
Товарищество собственников жилья 

«Рублевское шоссе,18-1»

МАТЕРИАЛЫ К ОБЩЕМУ СОБРАНИЮ – 08 АПРЕЛЯ 2014Г.



Единый платежный документ (ЕПД)
(текущий ремонт и содержание)



Постановление Правительства Москвы от 26 ноября 2013 г. № 748-ПП
«ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ЦЕН, СТАВОК И ТАРИФОВ НА ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ НА 2014 ГОД»

с 1 января 2014 г.

Цены за содержание и ремонт жилых помещений - 24,53 руб./м2;

 Холодная вода - 28,40 руб./м3;

 Горячая вода – 125,69 руб./м3;

 Водоотведение – 20,15 руб./м3;

 Тепловая энергия для населения -1570,14 руб./Гкал;

 Электроэнергия - одноставочный тариф – 3,15 руб./кВтч;

с 1 ноября 2014 г.

Цены за содержание и ремонт жилых помещений - 24,53 руб./м2;

 Холодная вода – 29,16 руб./м3;

 Горячая вода – 135,79 руб./м3;

 Водоотведение – 20,69 руб./м3;

 Тепловая энергия для населения -1720,90 руб./Гкал;

 Электроэнергия - одноставочный тариф – 3,28 руб./кВтч;



Ставка планово-нормативного расхода на содержание и ремонт: - 24,53 руб./м2;

Субсидии от города – 9,01 руб./м2;

Бюджетные субсидии предоставляются только тем УК и ТСЖ, которые применяют цены за 

содержание и ремонт, установленные в порядке, предусмотренном правительством 

Москвы.

В случае же если ТСЖ будет применять цены, превышающие ставку планово-
нормативного расхода, то в предоставлении им бюджетных субсидий будет отказано.

Для собственников, имеющих одну 

квартиру в собственности

15,52 руб./м2

Для собственников, имеющих две и 

более квартир в собственности:

24,53 руб./м2



Исходные данные для формировании сметы:

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ДОМА – 26 189,7 М2;

В ТОМ ЧИСЛЕ:

ЖИЛАЯ – 24 382 М2;

НЕЖИЛАЯ – 1 807,7 М2;

СТАВКА НА ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ И СОДЕРЖАНИЕ – 24,53 РУБ./М2

С ЯНВАРЯ 2014Г. РАБОТЫ ПО ВЫВОЗУ И УТИЛИЗАЦИИ ОТХОДОВ ПЕРЕДАНЫ 

РАЙОННЫМ ИНЖЕНЕРНЫМ СЛУЖБАМ.

В 2014Г. СТАВКА УМЕНЬШЕНА НА 2,08 РУБ./М2:   24,53 – 2,08 = 22,45 РУБ./М2

ДОХОДЫ В МЕСЯЦ - 22,45 Х 26 189,7 = 587 958,76 РУБ./МЕСЯЦ;

ДОХОДЫ В ГОД – 587 958,76 Х 12 = 7 055 505,18 РУБ./ГОД.



Смета на управление, текущий ремонт и санитарное содержание

ООО «УК КАПИТЕЛЬ» на период – 2014г.



Договоры ООО «УК КАПИТЕЛЬ» с подрядными организациями

Наименование работ Месяц

ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ ДОГОВОРЫ:

1 Обслуживание лифтов 69 719,88

2 Страхование лифтов 1 173,18

3 Обслуживание систем ДУ и ППА 36 661,63

4 Аварийные работы 8 736,88

5 Элетро-пожарная безопасность эл.плит 5 887,64

6 Электроизмерительные работы 2 646,55

7 Промывка стволов мусоропроводов 6 818,24

8 Утилизация ртутных ламп 566,39

9 Дератизация и дезинсекция 1 777,10

10 Силовая, световая электроэнергия 29 583,33

11 Вода на хоз. Нужды 25 116,67

12 Проверка, очистка дымоходов и вентканалов 10 982,21

13 Противопожарные мероприятия 6 000,00

ИТОГО ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ ДОГОВОРЫ: 205 669,71



Заработная плата, оборудование, материалы, инструмент и спец. одежда

ЗАРАБОТНАЯ ПЛАТА ИТР и РАБОЧИХ: месяц

1 ИТР – 1 чел. х 29 000руб. + налог 13% 33 333,34

Налог на фонд оплаты труда (30,2%) 10 066,67

2 Рабочие по уборке подъездов и обслуживанию мусорокамер + налог 13% 58 620,69

(3 чел.  х 15 000руб. + 2 конс. Х 3 000руб.) = 51 000руб.

Налог на фонд оплаты труда (30,2%) 17 703,45

3
Рабочие, занятые обслуживанием и ремонтом общего имущества МКД + налог 13%
(сантехник, электрик, маляр, плотник, разнорабочий) – 5чел. х 20 000руб. = 100 000руб. 114 942,53

Налог на фонд оплаты труда (30,2%) 34 712,65

ИТОГО ЗАРАБОТНАЯ ПЛАТА ИТР и РАБОЧИХ: 269 379,33

МАТЕРИАЛЫ, ИНВЕНТАРЬ, ТБ, СПЕЦ.ОДЕЖДА, ИНСТРУМЕНТ:

1 Инвентарь и спец. одежда 3 253,33

2 Моющие средства (максидез) 2 500,00

3 Техника безопасности рабочих 1 451,75

4 Материалы, оборудование и инструмент 33 447,47

5 Прочие по расходам на ремонт (непредвиденные – аварийность) 11 600,00

ИТОГО МАТЕРИАЛЫ, ИНВЕНТАРЬ, ТБ, СПЕЦ. ОДЕЖДА, ИНСТРУМЕНТ:
52 252,55



Расходы на содержание Управляющей компании

СОДЕРЖАНИЕ СЛУЖБЫ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ: месяц

1 Расходы по оплате (ставка) 32 000,00

2 Мед. Страховка 533,47

3 Програмное обеспечение 2 519,71

4 Канц. товары УК 1 141,75

5 Аренда помещения 5 511,87

6 Услуги банка 18 083,33

7 СРО "Гарантия" - членские взносы 867,03

ИТОГО СОДЕРЖАНИЕ СЛУЖБЫ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ: 60 657,17



Сводная таблица по смете – 2014 год
(расчет – 1 месяц)

1
ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ ДОГОВОРЫ: 205 669,71

2
ЗАРАБОТНАЯ ПЛАТА ИТР и РАБОЧИХ: 269 379,33

3
МАТЕРИАЛЫ, ИНВЕНТАРЬ, ТБ, СПЕЦ.ОДЕЖДА, ИНСТРУМЕНТ: 52 252,55

4
СОДЕРЖАНИЕ СЛУЖБЫ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ: 60 657,17

587 958,76



Единый платежный документ (ЕПД)

(резервный фонд)



Резервный фонд

Положение о Резервном фонде ТСЖ утверждено

общим собранием членов ТСЖ в 2010 году и строго
регламентирует порядок расходования средств

Резервного фонда.

Средства Резервного фонда расходуются по

решению Общего собрания Товарищества, на

основании утвержденной годовой сметы доходов и

расходов на реализацию отдельных проектов

Товарищества, одобренных общим собранием
членов ТСЖ и не вошедших в смету по текущему
ремонту и содержанию МКД.

Целевой сбор собственников 

жилых помещений
Целевой сбор собственников

нежилых помещений

Сдача в аренду части 

общего имущества

Рекламные 

вывески

Аппараты по 

продаже 

бутилированной 

воды

Антенно-фидерные 

устройства



Поступления в Резервный фонд 2011 – 2013 гг.

Целевой сбор в Резервный фонд от собственников жилых помещений должен составлять:

24 382 м2 - площадь жилых помещений МКД;

3 144,10 м2 - площадь 43 муниципальных квартир МКД;

24 382,0 – 3 144,10 = 21 237,90 м2;

21 237,90 м2 х 4,00 руб. = 84 951,60 руб./месяц;



2011 2012 2013 Итого
Остаток денежных средств на 01.01.2011 года 41 356,85 41 356,85

Приход
1 От собственников жилых помещений 335 914,23 885 585,84 1 013 110,32 2 234 610,39
2 От собственников нежилых помещений 15 276,14 15 923,90 9 722,00 40 922,04
3 От сдачи в аренду общего имущества 322 635,60 610 975,41 667 634,37 1 601 245,38
4 Компенсация за спецодежду 23 008,14 23 008,14

Итого приход: 696 834,11 1 512 485,15 1 690 466,69 3 899 785,95

Расход

Выполненные работы по договорам

1 Ремонт кровли, лоджий, балконов 10, 11, 12 подъезды, тех.этаж, 14 этаж 125 600,00 125 600,00

2 Капитальный ремонт крылец 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 подъезды 381 270,00 381 270,00

3 Проект энергосбережения (580 ламп, 312 ДД, 3 ДО, провода, каналы, работа) 210 000,00 698 020,00 881 140,00 1 789 160,00

4
Капитальный ремонт межпанельных швов 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 подъезды, тех. Этаж, 14 

этаж
168 000,00 168 000,00

5 Замена домофона 10 подъезд (стоимость вызывной панели и вспом. материалов) 11 700,00 11 700,00

6
Закупка материалов (радиаторы 2, 7, 9 подъезды; ворота на спортивной 

площадке;)
60 116,39 60 116,39

7 Знаки надомные (стоимость знаков) 13 000,00 13 000,00
8 Видеонаблюдение в консъержной комнате 6 подъезд (Оборудование и установка) 22 040,00 22 040,00

9 Клапана мусоропровода (50шт);  почтовые ящики (1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12 подъезды) 89 380,00 84 710,00 45 000,00 219 090,00

10 Спецодежда рабочих 23 008,14 2 256,00 25 264,14

ИТОГО работ по договорам: 344 428,14 1 349 716,39 1 121 096,00 2 815 240,53

Расходы на управление и уставную деятельность
1 Единый налог 9 999,48 99 606,12 66 591,82 176 197,42
2 НДС 4 554,00 4 554,00
3 Штраф ФСС 400,00 400,00
4 Услуги банка 10 609,00 17 965,00 19 870,00 48 444,00

5
Хоз.расходы (канц.товары,катриджи,почтовые расходы, подписка журнал 

"Председатель ТСЖ)
82 846,13 21 851,52 12 270,58 116 968,23

6 Оргтекника (компьютер, монитор,принтер) 60 630,54 23 588,76 47 689,52 131 908,82
7 Интернет 9 908,93 620,00 10 528,93
8 Программное обеспечение 1С 18 000,00 18 000,00
9 МГТС городской телефон 12 864,12 8 589,66 8 623,53 30 077,31

10 Хостинг, Сайт (система управления и домен) 1 560,00 2 040,00 5 240,00 8 840,00
11 Вымпелком мобильная связь 9 950,00 17 807,35 78 496,90 106 254,25
12 Косультация юриста 5 000,00 5 000,00
13 "Консультант +" правовая система 30 145,45 45 081,32 75 226,77

ИТОГО расходов на управление и уставную деятельность: 208 322,20 222 213,86 301 863,67 732 399,73

ИТОГО РАСХОД: 552 750,34 1 571 930,25 1 422 959,67 3 547 640,26

Остаток денежных средств на 31.12.2013 года: 393 502,54







Наименование показателей Расчеты (руб. в год) Руб.

Остаток денежных средств на 1 января 2014 года 393 503

Целевые сборы собственников жилых и 

нежилых помещений в Резервный Фонд ТСЖ (4 

рубля с 1 кв.м площади собственника – принято на 

общем собрании членов ТСЖ 29.04.2011, протокол 

20 944.8м2*4руб*12мес., где 20 944,8м2 - площадь собственников жилых и нежилых помещений 1 005 350

Поступления от хозяйственной деятельности 

(сдача в аренду общего имущества под рекламные 

вывески нежилых помещений и под антенно-

фидерные устройства на крыше)

2800(Артишок)+5440 (Монро)+7115,40 (Оптика)+34909,09 (Экспател) =50264,49*12месяц.=603173,88 603 174

Итого доходов: 1 608 524

Единый налог на доходы от хозяйственной 

деятельности

603173,88*0,06=36 190,43 36 190

Услуги связи, интернет: 90 776

 - телематические услуги (хостинг сайта) 4 000 4 000

 - ежемесячные платежи МГТС 740*12месяц.=8 880 8 800

 - вымпелком (мобильная связь юр.лица) 3чел.*2166=6500р/месяц*12месяц.=77 966 77 976

Канцелярские расходы, расходные материалы: 10 200

 - картриджи 3600*2=7 200 7 200

 - бумага и прочие расходы 600*5=3 000 3 000

Расходы на уставную деятельность: 100 000

 - Банк-клиент (установка и ежемесячный платеж) 4 000+(1000*12мес)=16 000 16 000

 - Консультант плюс (ежемесячное обновление) 5 000*12мес=60 000 60 000

 - Подписка на журнал «Председатель ТСЖ» 4 000 4 000

 - Услуги банка (расчетно-кассовое обслуживание) 20 000 20 000

 Программное обеспечение: 22 420

 - обновление 1С-ТСЖ 2060*7мес=14 420 14 420

 - блок 1С (электронная отчетность) разовый платеж 8 000 8 000

Услуги юриста (иски к собственникам нежилых 

помещений):

60 000 60 000

319 586

Расходы по содержанию и ремонту общего

имущества дома по работам, не вошедшим в

основную смету УК Капитель 

1.Замена устаревшего домофонного оборудования 8 подъездов*30 000=240 000;

2.Ремонт межпанельных швов (200руб/м.п.*1800 п.м. внутреннего фасада /11 подъездов 13-7эт.=480 000;

3.Аварийный локальный ремонт кровли  100 000;

4.Замена оборудования в трех центральных электрощитовых (оборудование и трехтарифные счетчики) =250 000;

5.Энергоаудит и получение энергетического паспорта на жилой дом =75 000;

6.Замена входных дверей в подъезды (11 дверей)= 412 000;

1 557 000

1 557 000

ИТОГО РАСХОДОВ: 1 876 586

Остаток денежных средств на 31 декабря 2014г. 125 441

Смета планируемых доходов и расходов ТСЖ «Рублевское шоссе, 18-1» на 2014 год

Доходы (планируемые)

Расходы (планируемые)

Расходы на управление и уставную деятельность


ИТОГО РАСХОДОВ НА УПРАВЛЕНИЕ И УСТАВНУЮ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

        ИТОГО РАСХОДОВ ПО ДОГОВОРАМ:

Работы по договорам





Световое оформление фасадов зданий, интерактивная реклама
Постановление Правительства Москвы от 22 октября 2013 г. N 700-ПП

"О световом оформлении города Москвы»



Конструкция и технология

Медиафасад — это 
органично встроенный в 

архитектурный облик 
здания или объекта 

светодиодный экран 
или дисплей 

произвольного 
размера, используемый 

для размещения 
контента (видео, 

графики, анимации 
текстовых сообщений, 

рекламы, бегущей 
строки) на его 
поверхность.

Обычно медиафасад 
устанавливается на 

наружной или, в случае 
прозрачных фасадов, 
на внутренней части 

здания и собирается из 
светодиодов различного 

размера и формы.



Интерактивная световая мультимедийная реклама

Данная конструкция представляет собой

светодиодный экран, через который

просвечивается стена здания.

24 часа в сутки данная установка транслирует

как статическое изображение, так и видео

контент.

Планируется транслировать как рекламные

изображения (видео ролики) так и поздравления

с предстоящими праздниками и событиями, а

также световые эффекты для оформления

фасада здания, что безусловно выделит фасад

здания на фоне города.

Предварительная сумма контракта:

2 000 000 рублей в год.

Договор оформляется на срок – не менее 5 лет.



Придомовая территория

2011г.                                     2012г.                                     2013г.



Варианты оформления:

1. Участок максимально допустимый проектом межевания (как правило включает

прилегающую к дому территорию: дорожки, площадки и пр.)

2. Минимальный по площади участок (включает территорию под самим домом и
участки на выходах из него);



Участки межевания жилых кварталов р-на Кунцево



Располагая информацией о наличии проекта межевания квартала, в границах которого расположен

многоквартирный жилой дом, собственники могут обращаться в Департамент городского имущества города

Москвы с заявлением на формирование границ земельного участка под своим домом (предоставлением

государственной услуги по выдаче распоряжения об утверждении схемы расположения земельного участка на

кадастровой карте территории в городе Москве в порядке, утвержденном постановлением Правительства

Москвы от 15.05.2012 № 199-ПП) и, как следствие, его оформлением в собственность.



Регистрация земельного участка и постановка на кадастровый учет
Для этого, собственники помещений многоквартирного дома должны провести собрание и 

определить, в каких границах земельный участок будет оформлен.



ЗАКОН
ГОРОДА МОСКВЫ

от 24 ноября 2004 года N 74

О земельном налоге
(с изменениями на 6 февраля 2013 года), 

(редакция, действующая с 1 января 2014 года)
Настоящий Закон в соответствии с главой 31 Налогового кодекса Российской Федерации устанавливает 

земельный налог на территории города Москвы.

Статья 3.1. Налоговые льготы
1. Освобождаются от налогообложения:

11) товарищества собственников жилья, жилищные кооперативы, жилищно-строительные 

кооперативы и иные специализированные потребительские кооперативы, созданные в 

целях удовлетворения потребностей граждан в жилье, - в отношении земельных участков, 

используемых ими для достижения уставных целей в соответствии с Жилищным 

кодексом Российской Федерации (пункт дополнительно включен с 4 ноября 2007 

года Законом города Москвы от 10 октября 2007 года N 40, распространяется на 

правоотношения, возникшие с 1 января 2007 года);

http://docs.cntd.ru/document/901765862
http://docs.cntd.ru/document/901919946
http://docs.cntd.ru/document/3685298


Ответственность и обременения:

1.  Уборка и содержание придомовой территории:

• Штат дворников (зима – 3 чел., лето – 1чел.)

(3 х 30 000 х 5мес) + 1 х 30 000 х 7 мес = 660 000/12 = 55 000руб/мес. 

• Вывоз снега, уборочная техника – 30 000руб./в зимние месяцы х 5/12 = 12 500руб/мес

• Содержание и ремонт ограждений, площадок – 250 000руб./год/12 = 20 833руб/мес

2.  При устройстве ограждения территории и установке шлагбаумов на въездах:

• Оборудование: шлагбаумы – 120 000руб.

• Диспетчеризация (диспетчер – сутки/трое ) – 120 000руб./месяц

• Система видеонаблюдения на въезд/выезд– 250 000руб.

ЗАТРАТЫ на S собственников – 23 045,6м2 (26 189,7 – 3 144,1):

 Единовременные - с ограничением въезда – 370 000руб.

 Ежемесячные  - уборка, содержание, диспетчеризация – 208 333руб./месяц – 9,04р/м2

 Ремонт проездов и тротуаров – 1 раз в 3 - 5 лет – ?






